
ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ                      ΠΟΣΑ ΚΛΕΙΟΜΕΝΗΣ ΧΡΗΣΕΩΣ 2002                ΠΟΣΑ ΠΡΟΗΓΟΥΜΕΝΗΣ ΧΡΗΣΕΩΣ 2001 ΠΑΘΗΤΙΚΟ ΠΟΣΑ ΚΛΕΙΟΜ. ΠΟΣΑ ΠΡΟΗΓ.
Β.ΕΞΟ∆Α ΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΕΩΣ ΑΞΙΑ ΚΤΗΣΕΩΣ ΑΠΟΣΒΕΣΕΙΣ ΑΝΑΠ.ΑΞΙΑ ΑΞΙΑ ΚΤΗΣΕΩΣ ΑΠΟΣΒΕΣΕΙΣ ΑΝΑΠ.ΑΞΙΑ Α. Ι∆ΙΑ ΚΕΦΑΛΑΙΑ ΧΡΗΣΕΩΣ 2002 ΧΡΗΣΕΩΣ 2001
1.Εξοδα ίδρυσης και πρώτης εγκατάστασης 1.450.979,62 327.566,07 1.123.413,55 944.631,03 100.471,33 844.159,70 I. Μετοχικό Κεφάλαιο
4.Λοιπά έξοδα εγκαταστάσεως 11.345.839,75 5.138.048,51 6.207.791,24 7.144.339,33 2.857.799,02 4.286.540,31 (132.500.000 µετοχες των 1 ευρώ εκάστη)

12.796.819,37 5.465.614,58 7.331.204,79 8.088.970,36 2.958.270,35 5.130.700,01 1. Καταβεβληµένο 132.500.000,00 0 125.000.000,00
Γ. ΠΑΓΙΟ ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ 2. Οφειλόµενο 985.698,00 0
I. Ασώµατες ακινητοποιήσεις 133.485.698,00 125.000.000,00
4. Προκαταβολές κτήσεως ασώµατων ακινητοποιήσεων 0,00 0,00 0 0,00 100.366,84 11.034,48 89.332,36 ΙI. ∆ιαφορά απο έκδοση µετοχών υπερ το αρτιο
II. Ενσώµατες ακινητοποιήσεις 1. Καταβεβληµένη διαφορά υπερ το άρτιο 252.127.431,86 252.127.430,99
1. Γήπεδα - Οικόπεδα 25.788.880,23 0,00 25.788.880,23 26.488.159,43 0,00 26.488.159,43
2. Φυτείες 1.493.930,97 412.284,02 1.081.646,95 1.493.930,97 307.708,85 1.186.222,12 ΙII. ∆ιαφορές αναπροσαρµογής  
3. Κτίρια και τεχνικά έργα 25.026.247,19 4.633.959,71 20.392.287,48 21.150.610,03 3.763.082,13 17.387.527,90 2. ∆ιαφορές απο αναπροσαρµογή αξίας
4. Μηχανήµατα- τεχνικές εγκ/σεις &     λοιπών περιουσιακων στοιχείων 82.059,04 274.755,06
    λοιπός µηχανολογικός εξοπλισµός 31.323.743,89 13.505.022,06 17.818.721,83 32.381.031,94 13.803.658,55 18.577.373,39 3. Επιχορηγήσεις Επενδύσεων παγίου Ενεργητικού 1.094.943,82 473.651,76 
5. Μεταφορικά µέσα 11.968.599,53 7.788.019,14 4.180.580,39 10.999.079,15 5.751.119,34 5.247.959,81 1.177.002,86 748.406,82
6. Επιπλα και λοιπός εξοπλισµός 14.208.457,43 6.985.425,46 7.223.031,97 18.773.419,01 9.773.300,74 9.000.118,27
7. Ακινητοποιήσεις υπο εκτέλεση και Προκαταβολές 11.743.189,92 0,00 11.743.189,92 923.192,69 0,00 923.192,69 ΙV. Αποθεµατικά Κεφάλαια
ΣΥΝΟΛΟ ΑΚΙΝΗΤΟΠΟΙΗΣΕΩΝ (ΓII) 121.553.049,16 33.324.710,39 88.228.338,77 112.309.790,06 33.409.904,09 78.899.885,97 1. Τακτικό αποθεµατικό 2.190.012,99 2.309.100,13

3. Ειδικά Αποθεµατικά 0,00 1.111,88
III. Συµµετοχές και άλλες µακρ/σµες 4. Εκτακτα Αποθεµατικα 1.095.224,04 7.117.185,54 
      χρηµατοοικονοµικές απαιτήσεις 5. Αφορολόγητα αποθεµατικά ειδικών
1. Συµµετοχές σε συνδεµένες επιχειρήσεις 2.170.166,00     διατάξεων νόµων 16.147.071,31 20.970.066,99
Μείον : Οφειλόµενες συµµετοχές 500.000,00 1.670.166,00 476.080,02 19.432.308,34 30.397.464,54

1α. Συµµετοχές σε συγγενείς επιχειρήσεις 1.221.639,87 V. Αποτελέσµατα εις νέο 60.948.584,66 23.627.042,79
Μείον : Οφειλόµενες δόσεις 100.000,00 1.121.639,87 3.208.742,05 Υπόλοιπο κερδών προηγ. Χρήσεων 153.516.589,57
2. Συµµετοχές σε λοιπές επιχειρήσεις 3.313.548,26
6. Τίτλοι µε χαρακτήρα ακινητοποιήσεων 50.476,89 0,00 VII. Συναλλ.διαφορές µετατροπής ισολογισµών
7.Λοιπές µακροπρόθεσµες απαιτήσεις 743.267,35 441.506,65 θυγατρικών εταιρειών εξωτερικού. -52.442.541,02 22.684.235,98

ΣΥΝΟΛΟ ΠΑΓΙΟΥ ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟΥ (ΓΙ+ΓII+ΓIII) 95.127.437,14 83.026.214,69

VIΙΙ. ∆ιαφορές Ενοποίησης -171.490.902,64 -60.313.266,47
∆. ΚΥΚΛΟΦΟΡΟΥΝ ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟ
I. Αποθέµατα
1 .Εµπορεύµατα 412.307,10 95.407,85 ΙΧ. ∆ικαιώµατα Μειοψηφίας 97.141.217,68 58.537.446,74 
2. Προιοντα ετοιµα & ηµιτελή 2.059.300,76 2.142.782,28 
3. Παραγωγή σε εξέλιξη # ############ 749.690.804,45 
4. Πρώτες και βοηθητικές ύλες- αναλώσιµα  υλικά - ανταλλακτικά   ΣΥΝΟΛΟ Ι∆ΙΩΝ ΚΕΦΑΛΑΙΩΝ 
& είδη συσκευασίας ############ 7.501.961,44 (ΑΙ+ΑΙΙ+ΑΙΙΙ+ΑIV+AV+AVII+AVIII+AIX) 493.895.389,31 452.808.761,39

5. Προκαταβολές για αγορές αποθεµάτων 6.253.705,17 25.207.609,38 Β.ΠΡΟΒΛΕΨΕΙΣ ΓΙΑ ΚΙΝ∆ΥΝΟΥΣ ΚΑΙ ΕΞΟ∆Α
ΣΥΝΟΛΟ ΑΠΟΘΕΜΑΤΩΝ (∆Ι) ############ 784.638.565,40 2. Λοιπές προβλέψεις 8.867.684,94 14.016,01

8.867.684,94 14.016,01
II. Απαιτήσεις
1. Πελάτες 12.490.533,04 14.553.750,00
2. Γραµµάτια σε καθυστέρηση 12.485,39 13.793,10 Γ.ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ
3α. Επιταγές εισπρακτέες 5.245.276,55 7.573.195,60 Ι. Μακροπρόθεσµες υποχρεώσεις

ΤΕΧΝΙΚΗ ΟΛΥΜΠΙΑΚΗ Α.Ε.
Ε∆ΡΑ: ΓΛΥΦΑ∆Α  ΑΡ.Μ.Α.Ε 6801/06/B/86/8

ΙΣΟΛΟΓΙΣΜΟΣ ΤΗΣ 31ης ∆ΕΚΕΜΒΡΙΟΥ 2002
                                                       7ος ΕΝΟΠΟΙΗΜΕΝΟΣ ΙΣΟΛΟΓΙΣΜΟΣ ΤΗΣ 31ης ∆ΕΚΕΜΒΡΙΟΥ 2002 ΠΕΡΙΟ∆ΟΣ  (1/1/2002 - 31/12/2002)



3β. Επιταγές σε καθυστέρηση 103.252,47 94.448,05 1. Λοιπές Μακροπρόθεσµες υποχρεώσεις 15.651.785,36 14.577.702,88 
4. Κεφάλαιο εισπρακτέο στην επόµενη χρήση 931.698,00 2. ∆άνεια τραπεζών 442.736.000,00 0,00 
5. Βραχυπρόθεσµες απαιτ.κατά συνδ. Επιχειρ. 3.500.556,90 3.038.150,77 458.387.785,36 14.577.702,88
10. Επισφαλείς & Επιδικοι πελάτες και χρεώστες 3.735.471,97 3.674.575,37 ΙΙ. Βραχυπρόθεσµες υποχρεώσεις
     Μείον: Προβλέψεις -3.017.756,88 717.715,09 -3.017.756,88 656.818,49 1. Προµηθευτές 36.309.791,10 79.532.423,09
11. Χρεώστες διάφοροι 80.562.513,00 97.854.931,44 2. Επιταγές πληρωτέες (µεταχρονολογηµένες) 15.228.140,81 9.310.025,28
12. Λογαριασµοί ∆ιαχειρίσεως Προκαταβολών και Πιστώσεων 254.137,84 355.839,58 3. Τράπεζες Λογ/µοι Βραχυπροθ. Υποχρεώσεων 11.563.889,07 532.790.849,74
ΣΥΝΟΛΟ ΑΠΑΙΤΗΣΕΩΝ (∆ΙΙ) ############ 124.140.927,03 4. Προκαταβολές πελατών 26.725.167,00 63.320.314,06

5. Υποχρεώσεις απο φόρους - τέλη 11.837.621,35 6.495.900,58
6. Ασφαλιστικοί οργανισµοί 10.233.890,48 718.332,01

III. ΧΡΕΟΓΡΑΦΑ 8. Υποχρεώσεις προς συνδεδεµένες επιχειρήσεις
1. Μετοχές 1.986.932,02 8.603.934,06 10. Μερίσµατα πληρωτέα 5.935.177,82 8.032.839,04
3. Λοιπά χρεογραφα 19.537.647,33 10.813.411,62 11.Πιστωτές διάφοροι 40.873.461,07 12.725.857,43 
ΣΥΝΟΛΟ ΧΡΕΩΓΡΑΦΩΝ (∆ΙΙΙ) 21.524.579,35 19.417.345,68 ΣΥΝΟΛΟ ΒΡΑΧ/ΣΜΩΝ ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΩΝ (ΓΙΙ) 158.707.138,70 712.926.541,23

ΣΥΝΟΛΟ ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΩΝ (ΓΙ+ΓΙΙ) 617.094.924,06 727.504.244,11

IV. ∆ιαθέσιµα
1. Ταµείο 612.990,35 209.957,96 ∆. ΜΕΤΑΒΑΤΙΚΟΙ ΛΟΓΑΡΙΑΣΜΟΙ ΠΑΘΗΤΙΚΟΥ
3. Καταθέσεις όψεως & προθεσµίας ############ 149.966.349,88 1. Εσοδα εποµένων χρήσεων 194.901,41 50.132,23
ΣΥΝΟΛΟ ∆ΙΑΘΕΣΙΜΩΝ (∆ΙV) ############ 150.176.307,84 2. Εξοδα χρήσεως δουλευµένα 21.880.021,10 3.668,38

3. Λοιποί µεταβατικοί λογαριασµοί 4.602.000,00 0,00

ΣΥΝΟΛΟ ΚΥΚΛΟΦΟΡΟΥΝΤΟΣ ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟΥ (∆Ι+∆ΙΙ+∆ΙΙΙ+∆ΙV) ############ 1.078.373.145,95 26.676.922,51 53.800,61

Ε. ΜΕΤΑΒΑΤΙΚΟΙ ΛΟΓΑΡΙΑΣΜΟΙ ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟΥ
1. Eξοδα εποµένων χρήσεων 4.779.022,48 428.830,79
2. Eσοδα χρήσεως εισπρακτέα 36.587.609,12 13.421.930,68
3. Λοιποί µεταβατικοί λογ/σµοι ενεργητικού 19.922.000 0,00

61.288.631,60 13.850.761,47

ΓΕΝΙΚΟ ΣΥΝΟΛΟ ΕΝΕΡΓΗΤΙΚΟΥ (Β+Γ+∆+Ε) ############ 1.180.380.822,12 ΓΕΝΙΚΟ ΣΥΝΟΛΟ ΠΑΘΗΤΙΚΟΥ (Α+Β+Γ+∆) 1.146.534.920,82 1.180.380.822,12

ΛΟΓΑΡΙΑΣΜΟΙ ΤΑΞΕΩΣ ΧΡΕΩΣΤΙΚΟΙ ΛΟΓΑΡΙΑΣΜΟΙ ΤΑΞΕΩΣ ΠΙΣΤΩΤΙΚΟΙ
2. Χρεωστικοί λογ/σµοι εγγυήσεων 2. Πιστωτικοί λογ/σµοι εγγυήσεων και 
    και εµπράγµατων ασφαλειών 98.520.017,47 90.576.611,90     εµπράγµατων ασφαλειών 98.520.017,47 90.576.611,90
3. Aπαιτήσεις από αµφοτεροβαρείς συµβάσεις 26.776.869,48 3. Υποχρεώσεις από αµφοτεροβαρείς συµβάσεις 26.776.869,48 -                       
4. Λοιποί λογαριασµοί τάξεως 421.349,40 1.143.556,55 4. Λοιποί λογαριασµοί τάξεως 421.349,40 1.143.556,55

############ 91.720.168,45 125.718.236,35 91.720.168,45

ΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΛΟΓΑΡΙΑΣΜΟΥ ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑΤΩΝ ΧΡΗΣΕΩΣ  
31ης ∆ΕΚΕΜΒΡΙΟΥ 2002 (1/1/02 - 31/12/02)

                    ΠΟΣΑ ΚΛΕΙΟΜΕΝΗΣ ΧΡΗΣΕΩΣ 2002                     ΠΟΣΑ ΠΡΟΗΓΟΥΜΕΝΗΣ ΧΡΗΣΕΩΣ 2001 ΣΗΜΕΙΩΣΕΙΣ   
Ι. ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑΤΑ ΕΚΜΕΤΑΛΛΕΥΣΕΩΣ 1. Στην παρούσα ενοποίηση περιλαµβάνονται οι εταιρείες: α) ΤΕΧΝΙΚΗ ΟΛΥΜΠΙΑΚΗ Α.Ε
Κύκλος εργασιών (πωλήσεις)
            - Εταιριας  1.613.270.906,46 ############  1.902.262.766,14 1.902.262.766,14
            -Κοινοπραξιών  14.856.968,86  6.093.141,34 LAMDA OLYMPIC S.R.L.  

  
Μείον: Κόστος πωλήσεων
            - Εταιριας ############ 1.534.867.548,65

Μικτά αποτελέσµατα (κέρδη) εκµεταλλεύσεως ############ 367.395.217,49

ΚΑΡΡΑΣ Α.Ε, ζ) ΜΑΡΙΝΑ ΠΟΡΤΟ ΚΑΡΡΑΣ Α.Ε, η) ΓΚΟΛΦ ΠΟΡΤΟ ΚΑΡΡΑΣ Α.Ε, 
θ) ΒΙΛΛΑΤΖ ΙΝΝ ΠΟΡΤΟ ΚΑΡΡΑΣ Α.Ε, ι) ΚΤΗΜΑ ΠΟΡΤΟ ΚΑΡΡΑΣ Α.Ε, κ) ΜΕΛΤΕΜΙ 
ΚΑΣΤΡΙ ΑΒΕΤΕ, λ) ΣΤΡΟΦΥΛΙ ΤΕΧΝΙΚΗ Α.Ε, µ) ΟΛΥΜΠΙΑΚΗ ΠΛΩΤΑ Ν.Ε, ν) ∆ΗΛΟΣ
ΜΑΡΙΝΕΣ Α.Ε, και οι θυγατρικές της ΜΑΡΚΟ ΜΑΡΙΝΕΣ Α.Ε, ΣΚΙΑΘΟΣ ΜΑΡΙΝΕΣ Α.Ε

β) ΜΟΧΛΟΣ Α.Ε και οι θυγατρικές της ΤΟΞΟΤΗΣ ΑΤΕ, ALVITERA HELLAS ATEOE,
ΑΝΑΠΤΥΞΕΙΣ ΑΘΗΝΑΙΚΩΝ ΠΡΟΑΣΤΕΙΩΝ Α.Ε, EUROROM CONSTRUCT S.R.L,

γ) TECHNICAL OLYMPIC (UK) και οι θυγατρικές TECHNICAL OLYMPIC USA INC,
δ) ΠΟΡΤΟ ΚΑΡΡΑΣ Α.Ε, ε) ΜΕΛΙΤΩΝ ΠΟΡΤΟ ΚΑΡΡΑΣ Α.Ε, στ) SITHONIA ΠΟΡΤΟ 



ΠΛΕΟΝ:Αλλα έσοδα εκµεταλλεύσεως 2.338.672,57 17.625.922,02 ΚΑΙ ΣΑΜΟΣ ΜΑΡΙΝΕΣ Α.Ε.   
ΣΥΝΟΛΟ ############ 385.021.139,51
ΜΕΙΟΝ:1.Eξοδα διοικητικής λειτουργίας 85.932.298,40 222.556.132,87
               3. Eξοδα λειτουργίας διαθέσεως 105.423.448,88 ############ 1.440.104,88 223.996.237,75
Μερικά αποτελέσµατα (κέρδη) εκµεταλλεύσεως ############ 161.024.901,76
ΠΛΕΟΝ: 
               1. Eσοδα συµµετοxών 2.957.612,06 1.012.275,91
               2. Εσοδα χρεογράφων 554.898,74 919.232,01
               3. Κέρδη πώλησης συµµ. & χρεογράφων 0,00 254.649,11 
               4. Πιστωτικοί τόκοι και συναφή έσοδα 7.817.998,48 192.452,72

11.330.509,28 2.378.609,75

ΜΕΙΟΝ:
               2. Εξοδα και ζηµιες συµµετοχών & χρεωγράφων 1.796.996,25 210.749,13 απαιτήσεις ύψους Ευρώ 4.526.041,95.   
               3. Χρεωστικοί τόκοι και συναφή έξοδα 8.077.931,71 1.455.581,32 13.362.767,20 -11.194.906,58
Ολικά αποτελέσµατα (κέρδη)  εκµεταλλεύσεως ############ 149.829.995,18
ΙΙ. ΠΛΕΟΝ: ΕΚΤΑΚΤΑ ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑΤΑ    
              1. Εκτακτα και ανόργανα έσοδα  1.289.822,63 8.614.447,35    
              2. Εκτακτα κέρδη 317.404,14 99.749,27    
              3. Εσοδα απο προβλέψεις προηγουµένων χρήσεων 42.964,70 2.801.220,23    

1.650.191,47 11.515.416,85
ΜΕΙΟΝ: 1. Εκτακτα και ανόργανα έξοδα 6.555.219,32 601.559,80
                2α. Εκτακτες ζηµιές 32.734,94 150.886,03
                2β. Απόσβεση προβλέψεων προηγουµένων χρήσεων
                3. Εξοδα προηγουµένων χρήσεων 187.921,84 116.671,37
                4. Προβλέψεις για έκτακτους κινδύνους 21.112.000,00 27.887.876,10 11.029,97 880.147,17

-26.237.684,63 10.635.269,68
Οργανικά και έκτακτα αποτελέσµατα (ζηµίες) ############ 160.465.264,86
ΜΕΙΟΝ: Σύνολο αποσβέσεων παγίων στοιχείων 15.076.034,98 24.714.436,85
               Μείον: Οι από αυτές ενσ/νες στο λειτ. Κόστος 12.402.967,92 2.673.067,06 23.690.722,20 1.023.714,65

ΚΑΘΑΡΑ ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑΤΑ (ΚΕΡ∆Η) ΧΡΗΣΕΩΣ προ φόρων ############ 159.441.550,21

Μεϊον:Κέρδη Μειοψηφίας 7.719.883,70 7.417.587,64

ΚΑΘΑΡΑ ΕΝΟΠΟΙΗΜΕΝΑ ΑΠΟΤΕΛΕΣΜΑΤΑ (ΚΕΡ∆Η) ΧΡΗΣΕΩΣ ΟΜΙΛΟΥ ############ 152.023.962,57

 
Αθήνα 27/5/2003

Ο ΠΡΟΙΣΤΑΜΕΝΟΣ ΛΟΓΙΣΤΗΡΙΟΥ 
  Ο ΠΡΟΕ∆ΡΟΣ ΤΟΥ ∆.Σ. ΤΟ ΜΕΛΟΣ ΤΟΥ  ∆.Σ. Ο ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΟΣ ∆ΙΕΥΘΥΝΤΗΣ 

ΚΩΝΣΤΑΝΤΙΝΟΣ Α. ΣΤΕΓΓΟΣ ΑΝ∆ΡΕΑΣ ΣΤΕΓΓΟΣ ΚΩΝ/ΝΟΣ ΡΙΖΟΠΟΥΛΟΣ
ΠΟΛΙΤΙΚΟΣ ΜΗΧΑΝΙΚΟΣ ΠΟΛΙΤΙΚΟΣ ΜΗΧΑΝΙΚΟΣ                      ΟΙΚΟΝΟΜΟΛΟΓΟΣ
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6. Η τελευταία αναπροσαρµογή των ακινήτων έγινε στην χρήση 2000 βάσει του Ν.2065/1992.
7. Η µητρική εταιρεία έχει ελεγχθεί φορολογικά και για τη χρήση 1998.

AΡΒΑΝΙΤΗΣ ΝΙΚΟΛΑΟΣ 
ΟΙΚΟΝΟΜΟΛΟΓΟΣ 

3. Το απασχολούµενο προσωπικό (µέσος όρος) κατά το 2002 ήταν 2.460 άτοµα.
4. Εµπράγµατα βάρη επί παγίων στοιχείων δεν υπάρχουν. 
5. Στο κονδύλιο του Ενεργητικού ∆II "Απαιτήσεις" εµπεριέχονται απαιτήσεις επίδικες ή υπό 
διατησία ύψους 8.395.903,09 Ευρώ. Επιπρόσθετα σε βάρος της εταιρείας υφίστανται επίδικες 

HOMES CORP.-ENGLE HOMES, δ) ΠΟΡΤΟ ΚΑΡΡΑΣ Α.Ε, ε) ΜΕΛΤΕΜΙ ΚΑΣΤΡΙ ΑΒΕΤΕ,
στ) ΣΤΡΟΦΥΛΙ ΤΕΧΝΙΚΗ Α.Ε, ζ) ΚΤΗΜΑ ΠΟΡΤΟ ΚΑΡΡΑΣ Α.Ε, η) ∆ΗΛΟΣ ΜΑΡΙΝΕΣ
ΚΑΙ ΟΙ ΘΥΓΑΤΡΙΚΕΣ ΤΗΣ ΣΚΙΑΘΟΣ ΜΑΡΙΝΕΣ Α.Ε
2. Οι επενδύσεις σε πάγια για το 2002 ήταν: Ευρώ 15.500.925 περίπου.

Στα κονδύλια της προηγούµενης χρήσεως περιλαµβάνονται οι εταιρείες α) ΤΕΧΝΙΚΗ ΟΛΥΜΠΙΑ
β) ΜΟΧΛΟΣ Α.Ε και οι θυγατρικές της ΤΟΞΟΤΗΣ ΑΤΕ, ALVITERA HELLAS ATEOE,
ΑΝΑΠΤΥΞΕΙΣ ΑΘΗΝΑΙΚΩΝ ΠΡΟΑΣΤΕΙΩΝ Α.Ε, EUROROM CONSTRUCT S.R.L,
γ) TECHNICAL OLYMPIC (UK) και οι θυγατρικές TECHNICAL OLYMPIC USA-NEW MARK



                                                                                                                                                                                                                                                  Έκθεση Ελέγχου Ορκωτού Ελεγκτή Λογιστή
Προς τους κ.κ. Μετόχους της
ΤΕΧΝΙΚΗ ΟΛΥΜΠΙΑΚΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ
Eλέγξαµε, κατά τις διατάξεις του άρθρου 108 του Κ.Ν. 2190/1920 περί Ανωνύµων Εταιρειών, τον ανωτέρω Ενοποιηµένο Ισολογισµό και την Ενοποιηµένη Κατάσταση Αποτελεσµάτων καθώς και το σχετικό 
Ενοποιηµένο Προσάρτηµα της ΤΕΧΝΙΚΗ ΟΛΥΜΠΙΑΚΗ ΑΝΩΝΥΜΗ ΕΤΑΙΡΕΙΑ και των θυγατρικών της για την εταιρική χρήση που έληξε την 31 ∆εκεµβρίου 2002.  Εφαρµόσαµε τις διαδικασίες που κρίναµε 
κατάλληλες για το σκοπό του ελέγχου µας, µε εξαίρεση τα θέµατα που περιγράφονται στις παραγράφους 6 και 7 κατωτέρω, οι οποίες είναι σύµφωνες µε τις αρχές και τους κανόνες ελεγκτικής που ακολουθεί το Σώµα 
Oρκωτών Eλεγκτών Λογιστών και επαληθεύσαµε τη συµφωνία του περιεχοµένου της Ενοποιηµένης Εκθεσης ∆ιαχείρισης, µε τις παραπάνω Ενοποιηµένες Οικονοµικές Καταστάσεις.  Tο Ενοποιηµένο Προσάρτηµα 
περιλαµβάνει τις πληροφορίες που προβλέπονται από τις σχετικές διατάξεις του Κ.Ν. 2190/1920.  Σηµειώνεται ότι, οι κατασκευαστικές εταιρείες του Oµίλου, για τον προσδιορισµό των Αποτελεσµάτων εφαρµόζουν 
την µέθοδο της τµηµατικής περάτωσης των εκτελούµενων έργων.  Στην ενοποίηση περιλαµβάνονται και οικονοµικές καταστάσεις εταιρείας εξωτερικού που ελέγχθηκαν από αναγνωρισµένους ελεγκτές και 
αντιπροσωπεύει ποσοστό 51.44% και 82.35% των ενοποιηµένων συνόλων Ενεργητικού και Κύκλου Εργασιών αντίστοιχα, οι οποίες έχουν συνταχθεί σύµφωνα µε τα λογιστικά πρότυπα την Ηνωµένων Πολιτειών 
Αµερικής.  Από τον παραπάνω έλεγχό µας προέκυψαν τα εξής:
1. Στο λογαριασµό «Συµµετοχές και άλλες µακροπρόθεσµες χρηµατοοικονοµικές απαιτήσεις», περιλαµβάνεται ποσό ΕΥΡΩ 1 804 χιλιάδες περίπου που αφορά την αξία κτήσης µετοχών µη εισηγµένων εταιρειών που 
σύµφωνα µε τον Κ.Ν.2190/1920 η αξία των συµµετοχών αυτών θα έπρεπε να µειωθεί στην εσωτερική λογιστική αξία η οποία είναι µικρότερη κατά ΕΥΡΩ 210 χιλιάδες περίπου και αφορά την τρέχουσα χρήση.  Κατά 
συνέπεια, οι «Συµµετοχές και άλλες µακροπρόθεσµες χρηµατοοικονοµικές απαιτήσεις» τα «Κέρδη χρήσεως» και το «Σύνολο ιδίων κεφαλαίων» εµφανίζονται αυξηµένα κατά ΕΥΡΩ 210 χιλιάδες περίπου αντίστοιχα.
2. Στα «Χρεόγραφα» περιλαµβάνεται ποσό ΕΥΡΩ  174 χιλιάδες περίπου που αφορά την αξία κτήσης µετοχών εισηγµένων εταιρειών της µητρικής εταιρείας το οποίο προέκυψε µετά από χρέωση, µε βάση το Νόµο 
2992/2002, στα Αποθεµατικά ποσού ΕΥΡΩ 980 χιλιάδες περίπου κατά την αποτίµηση των µετοχών αυτών κατά την 31 ∆εκεµβρίου 2002.  Αν γινόταν αντίστοιχη αποτίµηση κατά την 31 ∆εκεµβρίου 2001, η τρέχουσα 
αξία των µετοχών αυτών θα ήταν µειωµένη κατά ΕΥΡΩ 680 χιλιάδες περίπου.  Κατά συνέπεια, τα «Αποθεµατικά» εµφανίζονται µειωµένα κατά ΕΥΡΩ 980 χιλιάδες περίπου, τα «Κέρδη χρήσεως» αυξηµένα κατά 
ΕΥΡΩ 300 χιλιάδες περίπου και τα «Κέρδη προηγούµενων χρήσεων» αυξηµένα κατά ΕΥΡΩ 680 χιλιάδες περίπου.
3. Στο Λογαριασµό «Μεταβατικοί λογαριασµοί ενεργητικού» θυγατρικής εταιρείας περιλαµβάνεται ποσό ΕΥΡΩ 36 400 χιλιάδων περίπου που αφορά προβλέψεις εσόδων εκτελεσθέντων αλλά µη πιστοποιηθέντων έως 
31 ∆εκεµβρίου 2002 έργων.  Από το ποσό αυτό, ΕΥΡΩ 30 000 χιλιάδες περίπου βασίζεται σε επιµετρήσεις των µηχανικών της Εταιρείας.  Μέχρι την ηµεροµηνία έκδοσης της Eκθεσής µας, πιστοποιήθηκαν και 
τιµολογήθηκαν προβλέψεις ύψους ΕΥΡΩ 16 100 χιλιάδων περίπου.  Επειδή η εναποµείνασα πρόβλεψη ΕΥΡΩ 20 300 χιλιάδες περίπου θα οριστικοποιηθεί µε τις πιστοποιήσεις των µηχανικών των πελατών της 
θυγατρικής εταιρείας οι οποίες ακόµη δεν υφίστανται, δεν είµαστε σε θέση να επιβεβαιώσουµε την ακρίβεια αυτής της πρόβλεψης.
4. Στις «Απαιτήσεις» περιλαµβάνονται :
α) ποσά ΕΥΡΩ 7 900 χιλιάδες περίπου, τα οποία προέκυψαν από την καταχώριση σε προηγούµενες χρήσεις προβλέψεις εσόδων ύψους ΕΥΡΩ 7 230 χιλιάδων περίπου και στη τρέχουσα χρήση ΕΥΡΩ 670 χιλιάδες 
περίπου, τα οποία θυγατρική εταιρεία διεκδικεί δικαστικά από το Ελληνικό ∆ηµόσιο.  Οι υποθέσεις αυτές βρίσκονται στο Συµβούλιο της Επικρατείας µετά την αναίρεση που άσκησε το Ελληνικό ∆ηµόσιο.  Μέχρι την 
ηµεροµηνία έκδοσης της Έκθεσής µας, τελεσιδίκισαν υπέρ της θυγατρικής εταιρείας υποθέσεις ύψους ΕΥΡΩ 1 080 χιλιάδων περίπου.  ∆εν είµαστε σε θέση να κρίνουµε την έκβαση υποθέσεων ύψους ΕΥΡΩ 6 820 
χιλιάδων περίπου, αλλά, ο νοµικός σύµβουλος και η ∆ιοίκηση της θυγατρικής εταιρείας θεωρούν ότι οι ανωτέρω υποθέσεις θα τελεσιδικίσουν υπέρ της θυγατρικής εταιρείας.
β) ποσά ΕΥΡΩ 8 874 χιλιάδες περίπου η είσπραξη των οποίων κρίνεται επισφαλής και για τα οποία θυγατρικές εταιρείες δεν έχουν σχηµατίσει πρόβλεψη για επισφάλεια εκ της οποίας ποσό ΕΥΡΩ 7 874 χιλιάδες 
περίπου αφορά προηγούµενες χρήσεις.  Κατά συνέπεια οι «Απαιτήσεις» και το «Σύνολο ιδίων κεφαλαίων» εµφανίζονται αυξηµένα κατά ΕΥΡΩ 8 874 χιλιάδες περίπου και τα «Κέρδη χρήσεως» αυξηµένα κατά ΕΥΡΩ 
1 000 χιλιάδες περίπου.
γ) ποσό ΕΥΡΩ 1 264 χιλιάδες περίπου, που καταχωρήθηκε από θυγατρική εταιρεία σε προηγούµενες χρήσεις, και αφορά επιχορήγηση από το Υπουργείο Οικονοµίας και Οικονοµικών, για την οποία η ελεγκτική 
επιτροπή του σχετικού υπουργείου στην έκθεσή της στο 2003, ενέκρινε επιχορήγηση ύψους ΕΥΡΩ 970 χιλιάδων περίπου.  Η ∆ιοίκηση της θυγατρικής εταιρείας θεωρεί την διαφορά της εν λόγω επιχορήγησης ύψους 
ΕΥΡΩ 294 χιλιάδων περίπου νόµιµη και σκοπεύει να διεκδικήσει την είσπραξη της και για το λόγο αυτό δεν καταχώρησε πρόβλεψη για ενδεχόµενη ζηµία.  ∆εν είµαστε σε θέση να κρίνουµε την έκβαση της υπόθεσης 
αυτής.
5. Θυγατρική εταιρεία αποτίµησε τα χρεόγραφά της στο τέλος της χρήσης, όπως απαιτείται από τον Κ.Ν. 2190/1920 και τη ζηµία που προέκυψε ύψους ΕΥΡΩ 5 500 χιλιάδων περίπου, µε βάση το Νόµο 2992/2002, τη 
συµψήφισε απευθείας στα Αποθεµατικά αντί να επιβαρύνει τα αποτελέσµατα της χρήσεως.  Κατά συνέπεια, τα «Κέρδη χρήσεως» εµφανίζονται αυξηµένα κατά  ΕΥΡΩ 5 500 χιλιάδες περίπου ενώ τα «Αποθεµατικά» 
εµφανίζονται µειωµένα κατά το ίδιο ποσό αντίστοιχα.
6. ∆εν είµαστε σε θέση να επιβεβαιώσουµε την αποτίµηση των Πρώτων και Βοηθητικών Υλών θυγατρικής εταιρείας, ύψους ΕΥΡΩ 7 527 χιλιάδων περίπου επειδή δεν µας παρασχέθηκαν τα απαιτούµενα στοιχεία.
7. ∆εν είµαστε σε θέση να επιβεβαιώσουµε την υποχρέωση θυγατρικής εταιρείας που εµφανίζεται στο λογαριασµό «Επιταγές πληρωτέες» συνολικού ύψους ΕΥΡΩ 13 300 χιλιάδων περίπου επειδή δεν µας 
παρασχέθηκαν τα απαιτούµενα στοιχεία.
8. Θυγατρική εταιρεία, βασιζόµενη στο Νόµο 2992/2002, µετέφερε ποσό ΕΥΡΩ 2 800 χιλιάδες περίπου το οποίο αφορά απαιτήσεις από κοινοπραξίες µε εταιρείες τις οποίες απορρόφησε, σε λογαριασµό πολυετούς 
απόσβεσης αντί στα αποτελέσµατα στα οποία µετέφερε µόνο ΕΥΡΩ 560 χιλιάδες περίπου Κατά συνέπεια τα «Έξοδα εγκαταστάσεως» τα «Κέρδη χρήσεως» και το «Σύνολο ιδίων κεφαλαίων» εµφανίζονται



8. Θυγατρική εταιρεία, βασιζόµενη στο Νόµο 2992/2002, µετέφερε ποσό ΕΥΡΩ 2 800 χιλιάδες περίπου το οποίο αφορά απαιτήσεις από κοινοπραξίες µε εταιρείες τις οποίες απορρόφησε, σε λογαριασµό πολυετούς 
απόσβεσης αντί στα αποτελέσµατα στα οποία µετέφερε µόνο ΕΥΡΩ 560 χιλιάδες περίπου.  Κατά συνέπεια, τα «Έξοδα εγκαταστάσεως», τα «Κέρδη χρήσεως» και το «Σύνολο ιδίων κεφαλαίων» εµφανίζονται 
αυξηµένα κατά ΕΥΡΩ 2 240 χιλιάδες περίπου αντίστοιχα.
9. Στις «Προκαταβολές για αγορά αποθεµάτων» θυγατρικής εταιρείας περιλαµβάνεται ποσό ΕΥΡΩ 2 175 χιλιάδες περίπου το οποίο θα έπρεπε να είχε επιβαρύνει τα αποτελέσµατα σε προηγούµενες χρήσεις.  Κατά 
συνέπεια, τα «Αποθέµατα» και το «Σύνολο ιδίων κεφαλαίων» εµφανίζονται αυξηµένα κατά ΕΥΡΩ 2 175 χιλιάδες περίπου αντίστοιχα.
10. Στα «Έξοδα εγκαταστάσεως» περιλαµβάνονται:
α) ποσό ΕΥΡΩ 830 χιλιάδες περίπου που αφορά αµοιβές νοµικών και άλλων συµβούλων εξωτερικού που καταβλήθηκαν από τη µητρική εταιρεία κατά την εξαγορά των συµµετοχών στην Αµερική που κατέχει η 
θυγατρική της µητρικής εταιρείας στην Αγγλία που θα έπρεπε να είχαν διαγραφεί στα Αποτελέσµατα της χρήσεως στην οποία καταβλήθηκαν.  Επίσης, στις αποσβέσεις της τρέχουσας χρήσης περιλαµβάνεται ποσό 
ΕΥΡΩ 207 χιλιάδες περίπου που θα έπρεπε να είχε επιβαρύνει τα αποτελέσµατα προηγούµενων χρήσεων.
β) ποσό ΕΥΡΩ 440 χιλιάδες περίπου που αφορά το αναπόσβεστο υπόλοιπο τόκων δανείων αναφορικά µε την εξαγορά συµµετοχών της µητρικής εταιρείας σε θυγατρικές της εταιρείες και που θα έπρεπε να είχε 
επιβαρύνει τα αποτελέσµατα προηγούµενων χρήσεων.  Επίσης, στις αποσβέσεις της τρέχουσας χρήσης περιλαµβάνεται ποσό ΕΥΡΩ 221 χιλιάδες περίπου που θα έπρεπε να είχε επιβαρύνει τα αποτελέσµατα 
προηγούµενων χρήσεων.
Κατά συνέπεια, τα «Έξοδα εγκαταστάσεως» και το «Σύνολο ιδίων κεφαλαίων» εµφανίζονται αυξηµένα κατά ποσό ΕΥΡΩ 1 270 χιλιάδες περίπου, αντίστοιχα, ενώ τα «Κέρδη χρήσεως» εµφανίζονται µειωµένα κατά 
ποσό ΕΥΡΩ 428 χιλιάδες περίπου.

11. Σε βάρος της µητρικής εταιρείας και των θυγατρικών της έχουν ασκηθεί και εκκρεµούν αγωγές συνολικού ποσού ΕΥΡΩ 3 220 χιλιάδες περίπου εκ των οποίων για ποσό ΕΥΡΩ 1 475 χιλιάδες περίπου ο νοµικός 
σύµβουλος της µητρικής και θυγατρικής εταιρείας δεν µπορεί να εκφέρει γνώµη για την τελική τους έκβαση.  ∆εν είµαστε σε θέση να κρίνουµε την έκβαση αυτών των υποθέσεων αλλά η ∆ιοίκηση πιστεύει ότι θα 
τελεσιδικίσουν υπέρ της µητρικής και της θυγατρικής εταιρείας και για το λόγο αυτό δεν καταχώρησε στα αποτελέσµατά τους πρόβλεψη για ενδεχόµενη ζηµία.
12. Τα αποτελέσµατα από τη συµµετοχή θυγατρικής εταιρείας σε κοινοπραξίες ύψους ΕΥΡΩ 3 258 χιλιάδων περίπου προκύπτουν από σχετικές βεβαιώσεις των διαχειριστών των κοινοπραξιών οι οποίες δεν ελέγχονται 
από Ορκωτό Ελεγκτή Λογιστή.
13. Η µητρική εταιρεία και οι σηµαντικές ηµεδαπές θυγατρικές εταιρείες δεν έχουν ελεγχθεί από τις φορολογικές αρχές για τις χρήσεις 1999 έως και 2002 και κατά συνέπεια οι φορολογικές τους υποχρεώσεις για τις 
χρήσεις αυτές δεν έχουν καταστεί οριστικές.
Κατά τη γνώµη µας, αφού ληφθούν υπόψη οι παραπάνω παρατηρήσεις µας, οι ανωτέρω Ενοποιηµένες Οικονοµικές Καταστάσεις έχουν καταρτισθεί σύµφωνα µε τις διατάξεις του Κ.Ν. 2190/1920 και απεικονίζουν 
ακριβοδίκαια την περιουσιακή διάρθρωση, τη χρηµατοοικονοµική θέση και τα αποτελέσµατα του συνόλου των επιχειρήσεων που περιλαµβάνονται στην ενοποίηση της 31 ∆εκεµβρίου 2002, βάσει των σχετικών 
διατάξεων που ισχύουν και λογιστικών αρχών και µεθόδων που εφαρµόζει η µητρική εταιρεία, οι οποίες έχουν γίνει γενικά παραδεκτές στην Ελλάδα και µε εξαίρεση τη θυγατρική εξωτερικού, οι οικονοµικές 
καταστάσεις της οποίας έχουν συνταχθεί σύµφωνα µε τα λογιστικά πρότυπα την Ηνωµένων Πολιτειών Αµερικής, δεν διαφέρουν από εκείνες που εφαρµόστηκαν στην προηγούµενη χρήση.
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